Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansréikning
Tillaggsupplysningar

Arsredovisning

for

BRF Valnoten

702002-4704

Rikenskapsaret

2015

O 3 &N =



BRF Valnoten 1(13)
Org.nr 702002-4704

Styrelsen for BRF Valndten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2015

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-15. Foreningens stadgar registrerades samma dag hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Byggnadséar Kommun

Valnoten 3 1884 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok

4 25 1 3

Byggnadernas tekniska status

En nogrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forlangning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Férebyggande underhall ér alltid billigare
an avhjdlpande underhall.

Under 2011 féardigstilldes den underhallsplan som é&r tankt att fungera som ett stod for styrelsen nér det
géller att planera och forbereda de olika underhallsatgirder som fastighetsforvaltning kréver. Syftet ar att
sékerstilla att fastigheten hills i gott skick, att fastigheten ej ar under-eller 6verfinansierad, samtidigt
som foreningens ekonomi beaktas. Allt for att ligenheterna ska vara trivsamma att bo och leva i och
behélla sina vérden. Planen 16per 6ver de kommande 20 &ren och bestar av information om vilka &tgarder
som behover goras, och en ungefarlig uppskattning om nér, sé att finansieringen av mindre och storre
underhdll kan forutses och planeras. Planen uppdateras &rligen efter teknisk besiktning.
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Forvaltningen av fastigheten

2015 har varit det tredje aret som den l6pande tekniska och ekonomiska forvaltningen samt
lokalvarden legat ut pé olika foretag. BoTema AB har skott den ekonomiska forvaltningen sedan
halvérsskiftet 2012 och vid arsskiftet 2013 tog Akerlunds dver den tekniska forvaltningen, samtidigt
som IL Stid tog dver lokalvéarden i trapphus och gemensamma utrymmen. Erfarenheterna har hittills
varit goda, service och kostnader har legat pa en bra niva och styrelsen har kunnat koncentrera sig pa
mer langsiktigt arbete for fastighetens bésta.

Overlatelser

Under aret har 9 lagenheter dverlatits och for nérvarande dr tvd andrahandsuthyrningar beviljade av
styrelsen.

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av:

Anders Wikander, ordférande

Daniel Ortner, kassor

Ulla Juthberg, ledamot

Johanna Mansson Grahn, sekreterare

Amir Assadi, suppleant t o m 2015-08-15

Malin Siekkinen, adjungerad suppleant fr o m 2015-11-16

Styrelsen har hallit nio protokollférda mdten under &ret. Utover dessa har ett mindre antal arbetsmdten
héllits. Alla ledamoéter och suppleanter har deltagit i styrelsearbetet pa likvérdig grund.

Styrelsens §vervidganden géllande fastighetens och féreningens skotsel:
Infor arsskiftet 2016 genomfordes en justering av avgifterna i foreningen sé att de stimmer verens med

andelstalen. Darmed anser styrelsen att foreningen uppfyller stadgarnas krav, och att ingen ytterligare
oversyn av relationen mellan andeltal, avgifter och ldgenhetsytor ska goras.

Fragan om vindsforséljning har diskuterats, med sdrskilt fokus pé de forrad i gdrdshuset som vetter mot
yttre gérden. Styrelsen dverldmnar frégan till den tilltrddande styrelsen, med uppmaning att noga
utvirdera en eventuell delforsdljning och vilken effekt en sddan kan ha pé mojligheten att genomfora en
storre vindsexploatering. De kontakter styrelsen haft i fragan har pekat pé att det kan vara den bésta
affdren for foreningen att halla ihop hela forsdljningen.

Enligt underhéllsplanen har takmalning varit aktuell under 2015,men styrelsen har valt att senarelédgga
den till 2016. Under 2016 kommer ocksé Anticimex' tilldggstjanst for rattbekdmpning att installeras.

I samband med detta vill styrelsen uppmana medlemmarna att inte forvara livsmedel i killarforraden, ens
tillfalligt. Det lockar till sig skadedjur.

Revisor

Revisor har varit Eva Eriksson.
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Stimmor
Arets foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2014 holls den 19 februari 2015 med 17 medlemmar
nérvarande.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéallsarbeten
Under aret har foljande genomforts:
Fastighetsunderhall och drift:

-Planteringar pa yttre girden inforskaffades i april
-Underhéllsplanen uppdaterades i maj

-Stdddag var och host

-Nytt snabbare bredband drogs in under oktober-november
-Vajerricke pé taken installerades i november

-Problem med réattor i kéllaren hanterades under vintern
-OVK-besiktning har genomf6rts under januari -16

Ovrigt:

-Foreningen har fatt moderniserade stadgar som beslutades vid extrastimma den 13 april
-Foreningens lan omforhandlades i april

Fragor for kommande dr:
Uppdatera och folj underhallsplanen. Utvirdera eventuella behov av atgérder efter OVK-besiktning.

Takmaélning aktuell under 2016. Féreningen har en hemsida dér aktuell information laggs ut:
http://valnoten.bostadsratterna.se/

Foreningens ekonomi
Arets resultat

For 2015 visar foreningen ett positivt driftresultat uppgéende till 192 078 kronor. Avskrivningarna
uppgar till -144 319 kronor vilket ger ett rorelseresultat pa 47 759 kronor.

Réntenettot for 2015 uppgér till -163 241 kronor och arets resultat uppgar dédrmed till -115 482 kronor.
Exkluderat avskrivningar, som inte &r kassaflodespéverkande, uppgar arets resultat till 28 837 kronor.

Intékterna har 6kat med 4 procent jamfort med foregaende ar. Detta beror framst pa ett omforhandlat
hyreskontrakt, tillkommande avgift for andrahandsuthyrning, samt fler 6verlatelse- och
pantsittningsavgifter én foregéende ar.

De externa driftkostnaderna har 6kat med 5 procent mot foregéende ar vilket primért beror pa inkopet av
véxter till foreningens innergard.

Réntekostnaderna har minskat med 21 procent till f6ljd av omfoérhandlade rantenivaer péa foreningens
lan. I samband med omforhandlingen spred foreningen avtalslangden vilket ocksé minskat risken for
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snabba och stora fordndringar i rdntekostnadsnivderna. Under 2016 kommer fler 14n att forfalla vilket ger
goda mojligheter att kunna sinka rantekostnaderna ytterligare.

En fortsatt god ekonomi ér till storsta delen beroende av marknadsrédntorna, ett fortsatt vil planerat
forebyggande underhéll av fastigheten, samt att medlemmarna fortsatt bidrar med egna arbetsinsatser for
att hélla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa éarsavgifterna.

Betréaffande foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balans rakning
samt noter.
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Flerarsoversikt (tkr) 2015
Nettoomséttning (tkr) 786
Resultat efter finansiella

poster(tkr) -115
Arsavgifter per kvm 288

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
behandlas sa att

avsittes till fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

2014

776

-127
288

2013

644

148
226

-719 496
-115 482

-834 978

138 750

-973 728

-834 978

2012

601

-139
206
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.



BRF Valnoten
Org.nr 702002-4704

Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings-och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Summa finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 786 410
2 30 037
816 447

-271 523
-207 904
-100 801

-44 141
-144 319
-768 688

N N L AW

47759

72
-163 313
-163 241
-115 482
-115 482

-115 482
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2014-01-01
-2014-12-31

776 110
8400
784 510

-231 213
-194 850
-95 901
-37 672
-144 319
-703 955

80 555
74

-207 934
-207 860
-127 305

-127 305

-127 305



BRF Valnoten
Org.nr 702002-4704

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materialla anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

8 7732 438

7 732 438

7 732 438

4267
3012
37118
44 397
400
214 656
259 454

7 991 892

7(13)

2014-12-31

7 876 757
7 876 757

7 876 757

4195
3870
19 460
27 525
400

211 187
239 112

8 115 869
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiilllda sikerheter
For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

545184
545 184

-719 496
-115 482
-834 978

-289 794

8010723

28 904
242 059
0

270 963

7 991 892

8011 000
8011 000

Inga

8 (13)

2014-12-31

406 434
406 434

-453 441
-127 305
-580 746

-174 312

8010723

52778
218 527
8153
279 458

8115 869

8011 000
8 011 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009 :1.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intikter).
Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen for
lokalhyresgésten och kvartalsvis for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé
rakenskapsaéret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Gard 2,00

Maskinpark tvattstuga 10,00

(Ovanstaende ombyggnation/forbattringar redovisas gemensamt om ombyggnad i not 8)

Ar 2015 har ingen avskrivning skett pa byggnaden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015
Arsavgifter 616 510
Hyra lokaler 169 900
786 410
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2015
Overlatelseavgift och pant.avg 17 800
Ersittning andrahandsuthyrning 12 237
30 037
Not 3 Fastighetskostnader
2015
Reparation & UH -111 437
Markytor, tradgérd -45 732
El -38 526
Vatten och avlopp -37 660
Sophdmtning -32 948
Kéllsortering -5220
-271 523
Not 4 Driftskostnader
2015
Stadning -37 950
Entrémattor -25 842
Ovriga fastighetskostnader -4 671
Fastighetsforsékring -35110
Anticimex -511
Kabel-tv -8 812
F-skotsel -34 500
Fastighetsskatt -55519
Snordjning -4 989

-207 904
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2014

616 510
159 600
776 110

2014
8400

8400

2014

-113 964
-4 711
-39 327
-36 727
-31228
-5256
-231 213

2014

-37 950
-27 037
-6 513
-25 369
0

-8 820
-34 500
-54 661
0

-194 850
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Not 5 Ovriga forvaltnings-och externa kostander

Porto
Revisionsarvoden
Foéandr revisionskost
Konsulttjinster
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Gard
Tviattstuga

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan-byggnad
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid rets slut

2015

-420

-3 750

0

-19 188
-60 000
-8 354
-2325
-1 924
-4 840
-100 801

2015

-35 000
-9 141
-44 141

2015

-130 381
-13 938
-144 319

2015-12-31

1552 832
0
1552 832

-190 167
0
-190 167

1 362 665
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2014

-780

-3 750
1250
-9000
-60 000
-9.439
-7 250
-2092
-4 840
-95901

2014

-29 519
-8 153
-37 672

2014

-130 381
-13 938
-144 319

2014-12-31

1552 832
0
1 552 832

-190 167
0
-190 167

1362 665
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Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad

Vid arets borjan-ombyggnad
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan ombyggnad

Vid éarets borjan
Arets avskrivningar enligt plna
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid rets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Forindring av eget kapital

Fond for

UH

Belopp vid arets ingang 406 434
Disp av foreg. ars resultat

Foréndring under éret 138 750

545 184

Ansamlad
forlust
-453 441
-127 305
-138 750
-719 496

19 630 000
26 620 000
46 250 000

44 800 000
1 450 000
46 250 000

6658411
0
6 658 411

-144 319
-144 319
-288 638

6369 773

1362 665
6369 773
7 732 438

Arets
resultat
-127 305
127 305
-115 482
-115 482
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19 630 000
26 620 000
46 250 000

44 800 000
1 450 000
46 250 000

6658411
0
6 658 411

0
-144 319
-144 319

6 514 092

1362 665
6514 092
7876 757

Totalt

-174 312

0

-115 482
-289 794
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Lanebelopp
Langivare Stads 2015-12-31
Stadshypotek AB 0
Stadshypotek AB 0
Stadshypotek AB 0
Stadshypotek AB 0
Stadshypotek AB 2016-10-30 2,950 1 650 000
Stadshypotek AB 2018-10-30 3,400 1 650 000
Stadshypotek AB 0
Stadshypotek AB 2017-03-30 0,910 2 000 000
Stadshypotek AB 2019-03-30 1,150 2 000 000
Stadshypotek AB 2016-01-14 0,820 710 723

8010 723

Kortfristig del av langfristig skuld 0
Stockholm den 2015
Anders Wikander Johanna Mansson Grahn
Ulla Juthberg Daniel Ortner

Min revisionsberittelse har lamnats .

Eva Eriksson
Revisor
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Lanebelopp
2014-12-31

200 000
1310723
500 000
1700 000
1 650 000
1 650 000
1 000 000
0

0

0
8010723



