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Styrelsen for BRF Valnoéten, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-15. Foreningens stadgar registrerades samma dag hos

Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet

Fastighetsbeteckning Byggnadsar Kommun

Valnoten 3 1884 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggora en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Férebyggande underhall ar alltid billigare &n
avhjilpande underhall.

Styrelsen upphandlade en underhallsplan som fardigstidlldes 2018. Syftet var att 1dgga fram en langsiktig
plan for att sdkerstélla ett forebyggande underhdll sé att fastigheten halls i gott skick, att fastigheten ej ar
under- eller 6verfinansierad, samtidigt som féreningens ekonomi beaktas. Allt for att 1dgenheterna ska
vara trivsamma att bo och leva i och behalla sina varden. Planen kommer att 16pa 6ver de kommande 20
aren och besté av information om vilka atgdrder som behdver goras, nér atgirderna infaller i tiden samt
vilka kostnader som atgidrderna innebér. Detta innebér att vi kan forutse och planera for finansieringen
fastighetsunderhéllet. Planen skall uppdateras 16pande efter teknisk besiktning.

Med anledning av omfattande renoveringar under 2022 har styrelsen upphandlat en mer omfattande
uppdatering av underhéllsplanen som kommer att férdigstéllas i borjan av 2023.

Forvaltningen av fastigheten

2022 har varit det tionde aret som den 16pande tekniska och ekonomiska forvaltningen samt lokalvarden
legat ut pa olika foretag. BoTema AB har skott den ekonomiska forvaltningen. Svefab har ansvarat for
den tekniska forvaltningen, samtidigt som Stddhuset i Stockholm AB har ansvarat for stidningen.
Stddningen har pausats under byggnation av de nya ligenheterna dé stddning genomforts av
byggforetaget Reviani.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har foljande fastighetsunderhall och drift genomforts:

* Renovering av trapphus i bade gardshus och gatuhus

* Foreningsdag med stadning av gard och gemensamma utrymmen i oktober

* Hissbyggnation i gathuset inleddes 2021, avslutades 2022

* Byggnationer av lagenheter pa vind i gathus och gardshus inleddes 2021, avslutades 2022
* Takrenovering inleddes 2021, avslutades 2022.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 29 3 2
Overlatelser

Under aret har 6 lagenheter verlatits och for narvarande dr 1 andrahandsuthyrning beviljad av styrelsen.

Fortroendevalda
Styrelsen har under aret bestétt av:

Petter Lundquist, ordforande
Gustav Erbing

Gustav Skérbring

Saman Amel

Johanna Gardmark
Anna-Karin Almén

Jonna Wolff (suppleant)

Styrelsen har héllit 13 protokollférda mdten under aret. Utover dessa har ett mindre antal arbetsméten
hallits.

Revisor
Revisor har varit Eva Eriksson.

Stammor
Arets foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2021 hélls den 21 april 2022 med 11 medlemmar
narvarande och en fullmakt.
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Foreningens ekonomi

Budget
Under 2022 ars stimma antogs en budget for kommande ar. Budgeten ligger till grund f6r den
ekonomiska planering som berdknats utefter foreningens kostnader och intékter.

Arets resultat
For 2022 visar foreningen ett underskott pd 1 506 321 kr. Avskrivningarna uppgar till 288 954 kronor
vilket ger ett rorelseresultat pa - 1 217 367 kr.

Réntenettot for 2022 uppgar till -126 809 kronor.

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrdkning
samt noter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per
bostadsldgenhet. Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 166 1122 1120 1 086 1270
Resultat efter finansiella poster -1 506 1029 334 -482 -5202
Soliditet (%) 84,1 75,9 78,6 76,8 71,0
Arsavg per kvm bostadsyta (kr) 438 469 469 469 467
Lén per kvm bostadsyta (kr) 3383 4 484 4502 4737 6 188
Sparande per kvm bostadsyta (kr) * 31 0 0 0 0
Réntekanslighet (%) * 7 0 0 0 0
Energikostnad per kvm bostadsyta

(kr) * 139 0 0 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm bostadsyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm bostadsyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Yttre rep fond BRF
Balkongunderhall
Inbetalningar hiss
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Belopp vid
arets ingang
12 800

38 660 000
3678 400

1 710 543
36516
1612 086
-7 858 867
1029 355
38 880 833

Disp av foreg
ars resultat

1 029 355
-1 029 355
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rdkning Sverfores

Foriandring
under éret

8362 800
213 800
11 400

-213 800
-1 506 321
6 870 628

-7043 312
-1 506 321
-8 549 633

297 000
-8 846 633
-8 549 633

6 (16)

Totalt

12 800

38 660 000
12 041 200
1924 343
47 916
1612 086
-7 043 312
-1 506 321
45748 711

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

—_

AN DN B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

1166477
126 072
1292 549

-1 696 915
-420 482
-200 017

-65 708

-288 954

-2 672076
-1 379 527

-126 794
-126 794
-1 506 321
-1 506 321

-1 506 321

7 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1122 034
8418 102
9540 136

-2 605 452
-5 465 706
-146 654
-17 524

-144 319

-8 379 655
1160 481

-131 126
-131 126
1029 355
1029 355

1029 355
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Ombyggnad

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 022 665
13 892 986
53 915 651

53 915 651

135128
15 456
55643

206 227

400
400

311178
311178
517 805

54 433 456
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2021-12-31

40 022 665
5503 859
45 526 524

45526 524

20 346
51394
71 740

400
400

5615330
5615330
5687 470

51213 994
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 666 086 5303 286
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Fond for yttre underhall 1972259 1747 059
Summa bundet eget kapital 54 298 345 45 710 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 043 312 -7 858 867
Arets resultat -1 506 321 1 029 355
Summa fritt eget kapital -8 549 633 -6 829 512
Summa eget kapital 45748 712 38 880 833
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 7 550 000
Summa langfristiga skulder 0 7 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8200 723 2400 723
Leverantorsskulder 70 761 87239
Skatteskulder 0 5904
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 413 260 2289295
Summa kortfristiga skulder 8684 744 4783 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 433 456 51213 994
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upplatelse vinden

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 506 321
288 954
-1014

-1 218 381

-135 128
-4 249

-16 478

-1 876 035
-3250 271

-8 678 081
-8 678 081

11 400
8362 800
-1 750 000
6 624 200

-5 304 152

5615330
311178

10 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1 029 355
144 319
-28 357

1145317

0

-16 920
66 250
2020502
3215149

11 100
0

-40 000
-28 900

3 186 249

2429 081
5615330
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Anléiggningstillgangar

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Sedan 2018 sker ingen avskrivning pa byggnaden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider: % per ar
Gard 2,00
Maskinpark tvittstuga 10,00

Vindsombyggnad 5,00
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift
Hiss
Terass
Internet

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning andrahandsuthyrning
Avgift varmvatten

Ovriga intiktet och avgifter
Vindsforsiljning *

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & UH
El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering
Markytor, tradgard
Vindsbyggnation *

2022

1072 563
7500
8566

77 847

1166 476

2022

12 920
6 026
104 781
2 345

0

126 072

2022

-228 542
-280 466
-57 585
-61 783
-12 165

-5 631

-1 050 743
-1 696 915

12 (16)

2021

1041 574
0

7200

73 260
1122 034

2021

946
5156

49 200

0

8362 800
8418 102

2021

-2285422
-197 187
-52 990
-52 596
-17 257

0

0

-2 605 452

* Intdkter och kostnader fran forra aret har bokats om till egna kapitalet samt tillgangar 2022.
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Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Stadning -14 989 -34 542
Obl besiktningskost OVK, hiss -12 500 0
Entrémattor 0 -6 130
Ovriga fastighetskostnader -101 667 -7 895
Fastighetsforsdkring -44 146 -42 487
Anticimex -22 394 -29 688
Kabel-tv -10 853 -7 505
Bredband -65 340 -65 340
F-skotsel -43 368 -42 515
Fastighetsskatt -59 241 -52 524
Forédndr. fast. skatt foreg ar 0 2 858
Snordjning -4 628 -2 188
Takarbete * 0 -2275250
Hissbyggnation * 0 -2902 500
Hisservice -4 428 0
Sotning -36 928 0
-420 482 -5 465 706
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden -9 246 -6 000
Konsulttjanster -109 392 -64 137
Fastighetsforvaltning -69 916 -68 000
Moteskostnader -3.000 0
Bankkostnader -3133 -3237
Foreningsavgift -5330 -5 280
-200 017 -146 654
Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode -49 999 -13 335
Lagstadgade sociala avgifter -15709 -4 189
-65 708 -17 524
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Gard -130 381 -130 381
Tvittstuga -13 938 -13 938
Vindsombyggnad -144 635 0

-288 954 -144 319
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden - Byggnad och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden - Ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan - Ombyggnad
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2022-12-31

40 212 832
0
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

30 000 000
69 000 000
99 000 000

99 000 000
0
99 000 000

6658411
8678 081
15 336 492

-1 154 552
-288 954
-1 443 506

13 892 986

40 022 665
13 892 986
53 915 651
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2021-12-31

40212 832
0
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

10 200 000
61 000 000
71 200 000

71200 000
0
71 200 000

6 658 411
0
6 658 411

-1 010233
-144 319
-1 154 552

5503 859

40 022 665
5503 859
45 526 524
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,55 2023-10-30 1 650 000 1 650 000
Stadshypotek 1,05 2022-02-10 0 1 160 000
Stadshypotek 1,05 2022-03-15 0 1010 723
Stadshypotek 1,52 2023-12-01 1 980 000 1 980 000
Stadshypotek 1,15 2023-03-30 1 930 000 1 950 000
Stadshypotek 0,99 2023-03-30 1 950 000 1 970 000
Stadshypotek 1,05 2022-03-08 0 230 000
Stadshypotek 3,15 2023-02-10 690 723 0
8200723 9 950 723
Kortfristig del av langfristig skuld 8200 723 2400 723
Fran 2020 klassificeras 14n som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lanen &dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att férléinga dem vid
villkorsdandringsdatum.
Not 10 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 13301 000 13301 000
13 301 000 13 301 000

Inga eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm
Petter Lundquist Gustav Skérbring
Ordforande
Jonna Wolff Johanna Gardmark
Gustav Erbing Saman Amel

Min revisionsberittelse har lamnats

Eva Eriksson
Revisor
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Styrelsen for BRF Valnoéten, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-15. Foreningens stadgar registrerades samma dag hos

Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet

Fastighetsbeteckning Byggnadsar Kommun

Valnoten 3 1884 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggora en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Férebyggande underhall ar alltid billigare &n
avhjilpande underhall.

Styrelsen upphandlade en underhallsplan som fardigstidlldes 2018. Syftet var att 1dgga fram en langsiktig
plan for att sdkerstélla ett forebyggande underhdll sé att fastigheten halls i gott skick, att fastigheten ej ar
under- eller 6verfinansierad, samtidigt som féreningens ekonomi beaktas. Allt for att 1dgenheterna ska
vara trivsamma att bo och leva i och behalla sina varden. Planen kommer att 16pa 6ver de kommande 20
aren och besté av information om vilka atgdrder som behdver goras, nér atgirderna infaller i tiden samt
vilka kostnader som atgidrderna innebér. Detta innebér att vi kan forutse och planera for finansieringen
fastighetsunderhéllet. Planen skall uppdateras 16pande efter teknisk besiktning.

Med anledning av omfattande renoveringar under 2022 har styrelsen upphandlat en mer omfattande
uppdatering av underhéllsplanen som kommer att férdigstéllas i borjan av 2023.

Forvaltningen av fastigheten

2022 har varit det tionde aret som den 16pande tekniska och ekonomiska forvaltningen samt lokalvarden
legat ut pa olika foretag. BoTema AB har skott den ekonomiska forvaltningen. Svefab har ansvarat for
den tekniska forvaltningen, samtidigt som Stddhuset i Stockholm AB har ansvarat for stidningen.
Stddningen har pausats under byggnation av de nya ligenheterna dé stddning genomforts av
byggforetaget Reviani.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har foljande fastighetsunderhall och drift genomforts:

* Renovering av trapphus i bade gardshus och gatuhus

* Foreningsdag med stadning av gard och gemensamma utrymmen i oktober

* Hissbyggnation i gathuset inleddes 2021, avslutades 2022

* Byggnationer av lagenheter pa vind i gathus och gardshus inleddes 2021, avslutades 2022
* Takrenovering inleddes 2021, avslutades 2022.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 29 3 2
Overlatelser

Under aret har 6 lagenheter verlatits och for narvarande dr 1 andrahandsuthyrning beviljad av styrelsen.

Fortroendevalda
Styrelsen har under aret bestétt av:

Petter Lundquist, ordforande
Gustav Erbing

Gustav Skérbring

Saman Amel

Johanna Gardmark
Anna-Karin Almén

Jonna Wolff (suppleant)

Styrelsen har héllit 13 protokollférda mdten under aret. Utover dessa har ett mindre antal arbetsméten
hallits.

Revisor
Revisor har varit Eva Eriksson.

Stammor
Arets foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2021 hélls den 21 april 2022 med 11 medlemmar
narvarande och en fullmakt.
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Foreningens ekonomi

Budget
Under 2022 ars stimma antogs en budget for kommande ar. Budgeten ligger till grund f6r den
ekonomiska planering som berdknats utefter foreningens kostnader och intékter.

Arets resultat
For 2022 visar foreningen ett underskott pd 1 506 321 kr. Avskrivningarna uppgar till 288 954 kronor
vilket ger ett rorelseresultat pa - 1 217 367 kr.

Réntenettot for 2022 uppgar till -126 809 kronor.

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrdkning
samt noter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per
bostadsldgenhet. Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 166 1122 1120 1 086 1270
Resultat efter finansiella poster -1 506 1029 334 -482 -5202
Soliditet (%) 84,1 75,9 78,6 76,8 71,0
Arsavg per kvm bostadsyta (kr) 438 469 469 469 467
Lén per kvm bostadsyta (kr) 3383 4 484 4502 4737 6 188
Sparande per kvm bostadsyta (kr) * 31 0 0 0 0
Réntekanslighet (%) * 7 0 0 0 0
Energikostnad per kvm bostadsyta

(kr) * 139 0 0 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm bostadsyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm bostadsyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Yttre rep fond BRF
Balkongunderhall
Inbetalningar hiss
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Belopp vid
arets ingang
12 800

38 660 000
3678 400

1 710 543
36516
1612 086
-7 858 867
1029 355
38 880 833

Disp av foreg
ars resultat

1 029 355
-1 029 355
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rdkning Sverfores

Foriandring
under éret

8362 800
213 800
11 400

-213 800
-1 506 321
6 870 628

-7043 312
-1 506 321
-8 549 633

297 000
-8 846 633
-8 549 633

6 (16)

Totalt

12 800

38 660 000
12 041 200
1924 343
47 916
1612 086
-7 043 312
-1 506 321
45748 711

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

—_

AN DN B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

1166477
126 072
1292 549

-1 696 915
-420 482
-200 017

-65 708

-288 954

-2 672076
-1 379 527

-126 794
-126 794
-1 506 321
-1 506 321

-1 506 321

7 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1122 034
8418 102
9540 136

-2 605 452
-5 465 706
-146 654
-17 524

-144 319

-8 379 655
1160 481

-131 126
-131 126
1029 355
1029 355

1029 355
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Ombyggnad

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 022 665
13 892 986
53 915 651

53 915 651

135 128
15 456
55643

206 227

400
400

311178
311178
517 805

54 433 456

8 (16)

2021-12-31

40 022 665
5503 859
45 526 524

45526 524

20 346
51394
71 740

400
400

5615330
5615330
5687 470

51213 994
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 666 086 5303 286
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Fond for yttre underhall 1972259 1747 059
Summa bundet eget kapital 54 298 345 45 710 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 043 312 -7 858 867
Arets resultat -1 506 321 1 029 355
Summa fritt eget kapital -8 549 633 -6 829 512
Summa eget kapital 45748 712 38 880 833
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 7 550 000
Summa langfristiga skulder 0 7 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8200 723 2400 723
Leverantorsskulder 70 761 87239
Skatteskulder 0 5904
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 413 260 2289295
Summa kortfristiga skulder 8684 744 4783 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 433 456 51213 994
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upplatelse vinden

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 506 321
288 954
-1014

-1 218 381

-135 128
-4 249

-16 478

-1 876 035
-3250 271

-8 678 081
-8 678 081

11 400
8362 800
-1 750 000
6 624 200

-5 304 152

5615330
311178

10 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1 029 355
144 319
-28 357

1145317

0

-16 920
66 250
2020502
3215149

11 100
0

-40 000
-28 900

3 186 249

2429 081
5615330
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Anléiggningstillgangar

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Sedan 2018 sker ingen avskrivning pa byggnaden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider: % per ar
Gard 2,00
Maskinpark tvittstuga 10,00

Vindsombyggnad 5,00
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift
Hiss
Terass
Internet

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning andrahandsuthyrning
Avgift varmvatten

Ovriga intiktet och avgifter
Vindsforsiljning *

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & UH
El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering
Markytor, tradgard
Vindsbyggnation *

2022

1072 563
7500
8566

77 847

1166 476

2022

12 920
6 026
104 781
2 345

0

126 072

2022

-228 542
-280 466
-57 585
-61 783
-12 165

-5 631

-1 050 743
-1 696 915

12 (16)

2021

1041 574
0

7200

73 260
1122 034

2021

946
5156

49 200

0

8362 800
8418 102

2021

-2285422
-197 187
-52 990
-52 596
-17 257

0

0

-2 605 452

* Intdkter och kostnader fran forra aret har bokats om till egna kapitalet samt tillgangar 2022.
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Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Stadning -14 989 -34 542
Obl besiktningskost OVK, hiss -12 500 0
Entrémattor 0 -6 130
Ovriga fastighetskostnader -101 667 -7 895
Fastighetsforsdkring -44 146 -42 487
Anticimex -22 394 -29 688
Kabel-tv -10 853 -7 505
Bredband -65 340 -65 340
F-skotsel -43 368 -42 515
Fastighetsskatt -59 241 -52 524
Forédndr. fast. skatt foreg ar 0 2 858
Snordjning -4 628 -2 188
Takarbete * 0 -2275250
Hissbyggnation * 0 -2902 500
Hisservice -4 428 0
Sotning -36 928 0
-420 482 -5 465 706
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden -9 246 -6 000
Konsulttjanster -109 392 -64 137
Fastighetsforvaltning -69 916 -68 000
Moteskostnader -3.000 0
Bankkostnader -3133 -3237
Foreningsavgift -5330 -5 280
-200 017 -146 654
Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode -49 999 -13 335
Lagstadgade sociala avgifter -15709 -4 189
-65 708 -17 524
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Gard -130 381 -130 381
Tvittstuga -13 938 -13 938
Vindsombyggnad -144 635 0

-288 954 -144 319
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden - Byggnad och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden - Ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan - Ombyggnad
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2022-12-31

40 212 832
0
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

30 000 000
69 000 000
99 000 000

99 000 000
0
99 000 000

6658411
8678 081
15 336 492

-1 154 552
-288 954
-1 443 506

13 892 986

40 022 665
13 892 986
53 915 651
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2021-12-31

40212 832
0
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

10 200 000
61 000 000
71 200 000

71200 000
0
71 200 000

6 658 411
0
6 658 411

-1 010233
-144 319
-1 154 552

5503 859

40 022 665
5503 859
45 526 524
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,55 2023-10-30 1 650 000 1 650 000
Stadshypotek 1,05 2022-02-10 0 1 160 000
Stadshypotek 1,05 2022-03-15 0 1010 723
Stadshypotek 1,52 2023-12-01 1 980 000 1 980 000
Stadshypotek 1,15 2023-03-30 1 930 000 1 950 000
Stadshypotek 0,99 2023-03-30 1 950 000 1 970 000
Stadshypotek 1,05 2022-03-08 0 230 000
Stadshypotek 3,15 2023-02-10 690 723 0
8200723 9 950 723
Kortfristig del av langfristig skuld 8200 723 2400 723
Fran 2020 klassificeras 14n som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lanen &dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att férléinga dem vid
villkorsdandringsdatum.
Not 10 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 13301 000 13301 000
13 301 000 13 301 000

Inga eventualforpliktelser
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