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Styrelsen for BRF Valnéten, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter & medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-15. Foreningens stadgar registrerades samma dag hos

Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Byggnadsar Kommun

Valnoten 3 1884 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlangning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Forebyggande underhall &r alltid billigare &n
avhjilpande underhall.

Styrelsen har upphandlat en ny underhallsplan som fardigstilldes 2018. Syftet var att 1dgga fram en
langsiktig plan for att sdkerstélla ett forebyggande underhall sa att fastigheten halls i gott skick, att
fastigheten ej dr under- eller 6verfinansierad, samtidigt som foreningens ekonomi beaktas. Allt for att
lagenheterna ska vara trivsamma att bo och leva i och behélla sina virden. Planen kommer att 16pa 6ver
de kommande 20 &ren och besté av information om vilka atgérder som behdver goras, nir atgdrderna
infaller i tiden samt vilka kostnader som &tgérderna innebér. Detta innebér att vi kan forutse och planera
for finansieringen fastighetsunderhallet. Planen skall uppdateras 16pande efter teknisk besiktning.

Forvaltningen av fastigheten

2021 har varit det nionde &ret som den 16pande tekniska och ekonomiska forvaltningen samt lokalvérden
legat ut pa olika foretag. BoTema AB har skétt den ekonomiska forvaltningen. Svefab har ansvarat for
den tekniska forvaltningen, samtidigt som Stiddhuset i Stockholm AB har ansvarat for stddningen.
Stadningen har pausats under byggnation av de nya ldgenheterna da stddning genomforts av
byggforetaget Reviani.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
Under aret har fo6ljande genomforts:

Fastighetsunderhéll och drift:
- Foreningsdag var med iordningstéllande av innergérd inkl planteringar
- Takrenovering
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- Brandsékring av dorrar

- Hissbyggnation i gathuset

- Fonster renovering

- Byggnationer av ldgenheter pa vind i gathus och gérdshus

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 37 lagenheter med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 28 2 2
Overlatelser

Under aret har 6 lagenheter 6verlatits och for narvarande dr 3 andrahandsuthyrningar beviljade av
styrelsen.

Fortroendevalda
Styrelsen har under éret bestatt av:

Petter Lundquist, ordférande
Gustav Skérbring

Helen Liljenroth

Johanna Gardmark

Jenny Lundin

Styrelsen har hallit 10 protokollférda mdten under éret. Utdver dessa har ett mindre antal arbetsmdten
hallits.

Revisor
Revisor har varit Eva Eriksson.

Stimmor
Arets foreningsstimma avseende verksamhetséret 2020 hélls den 15 juni 2021 med 15 medlemmar
nérvarande.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1122 1120 1 086 1270 879
Resultat efter finansiella poster 1029 334 -482 -5202 -140
Soliditet (%) 75,9 78,6 76,8 71,0 -10,0
Arsavg per kvm bostadsyta 469 469 469 467 288
Lén per kvm bostadsyta 4 484 4502 4737 6 188 3 882

Foreningens ekonomi

Budget

Under 2021 érs stimma antogs en budget for kommande ar. Budgeten ligger till grund for den
ekonomiska planering som berdknats utefter foreningens kostnader och intékter.

Arets resultat

For 2021 visar foreningen resultat pa 1 029 355,06 kronor. Avskrivningarna uppgar till -144 319 kronor
vilket ger ett rorelseresultat pa 1 173 674,06 kronor.

Réntenettot for 2021 uppgar till -131 126 kronor.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning

samt noter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per
bostadsldgenhet. Foreningen ar skattemaissigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning

samt noter.
Belopp vid drets  Disp av foreg ars Foriandring under
inging resultat aret Totalt
Medlemsinsatser 12 800 12 800
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Upplatelseavgit 3678 400 3678 400
Yttre rep fond BRF 1455192 255351 1710 543
Balkongunderhall 25416 11 100 36 516
Inbetalningar hiss 1612 086 1612 086
Balanserat resultat -7937 951 334 435 -255 351 -7 858 867
Arets resultat 334 434 -334 434 1 029 355 1029 355
Belopp vid arets utgang 37 840 377 0 1 040 455 38 880 833
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

-7 858 867
1 029 355
-6 829 512

213 600
-7043 112
-6 829 512

5 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

—_

AN DN A~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1048 774
8491 362
9540 136

-2 605 452
-5 465 706
-146 654
-17 524

-144 319

-8 379 655
1160 481

-131 126
-131 126
1029 355
1029 355

1029 355

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

1 046 947
261 990
1308937

-249 961
-312 815
-101 464

-52 565

-144 319

-861 124
447 813

-113 378
-113 378
334 435
334 435

334 435
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

40 022 665
5503 859
45 526 524

45 526 524

20 346
51394
71740

400
400

5615330
5615330
5687 470

51213 994

7(14)

2020-12-31

40 022 665
5648 178
45670 843

45670 843

4304
34 474
38778

400
400

2429 081
2 429 081
2 468 259

48 139 102
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5303 286 5303 286
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Fond for yttre underhall 1 747 059 1 480 608
Summa bundet eget kapital 45 710 345 45 443 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 858 867 -7937 951
Arets resultat 1 029 355 334 435
Summa fritt eget kapital -6 829 512 -7 603 516
Summa eget kapital 38 880 833 37 840 378
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 550 000 7 590 000
Summa langfristiga skulder 7 550 000 7590 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2400 723 2400 723
Leverantorsskulder 87239 20989
Skatteskulder 5904 18219
Ovriga skulder 0 24 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 289 295 244 232
Summa Kortfristiga skulder 4783 161 2708 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51213 994 48 139 102
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Anléiggningstillgangar

Avsittning till yttre underhéallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Sedan 2018 sker ingen avskrivning pa byggnaden.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:

Gard 2,00
Maskinpark tvéttstuga 10,00

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift
Terass

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Internet

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning andrahandsuthyrning
Avgift varmvatten

Forsékring stambyte
Vindsforséljning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & UH
El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kéllsortering
Markytor, tradgard

2021

1041574
7200
1048 774

2021

73 260
946
5156

49 200

0

8362 800
8 491 362

2021

-2285422
-197 187
-52 990
-52 596
-17 257

0

-2 605 452

10 (14)

2020

1041 547
5400
1046 947

2020

73 258
5644
7540

43 047

132 500
0
261989

2020

-49 582
-98 952
-49 508
-44 082
-5 744
-2093
-249 961
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Anticimex

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Forandr. fast. skatt foreg ar
Snoérdjning

Takreparation & Brandsékring

Hissbyggnation

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Forandr. revisionskost
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Forand styrelsearvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Gard
Tvittstuga

2021

-34 542

-6 130

-7 895

-42 487
-29 688

-7 505

-65 340
-42 515
-52 524

2 858

-2 188
-2275250
-2 902 500
-5 465 706

2021

-6 000

0

-64 137
-68 000
0

-3 237
-5 280

0

-146 654

2021

-13 335
-4 189
-17 524

2021

-130 381
-13 938
-144 319
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2020

-44 844
-10 570
-24 358
-41 243

-9973
-65 340
-41 685
-72 614

0

-2 188

0
0
-312 815

2020

-6 000
-250

-8 025
-67 852
-11 186
-3119
-5 030
-2

101 464

2020

-40 000
-12 565
-52 565

2020

-130 381
-13 938
-144 319
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden - Byggnad
Vid arets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden - Ombyggnad

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan - Ombyggnad

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2021-12-31

40 212 832
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

10 200 000
61 000 000
71 200 000

71200 000
0
71 200 000

6658411
6 658 411

-1 010233
-144 319
-1 154 552

5503 859

40 022 665
5503 859
45 526 524

12 (14)

2020-12-31

40 212 832
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

22 957 000
62 160 000
85117 000

83 000 000
2117 000
85117 000

6658411
6 658 411

-865 914
-144 319
-1 010 233

5648 178

40 022 665
5648 178
45 670 843
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léangivare % rintedindring
Stadshypotek 1,55 2023-10-30
Stadshypotek 1,05 2022-02-10
Stadshypotek 1,05 2022-03-15
Stadshypotek 1,52 2023-12-01
Stadshypotek 1,15 2023-03-30
Stadshypotek 0,99 2023-03-30
Stadshypotek 1,05 2022-03-08
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stiillda sikerheter

Sikerheter stilllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Renovering av fonster

Byte av tak

Byggnation av hiss i gathus

Byggnation av lagenheter i bada vindsutrymmen

Lanebelopp
2021-12-31
1 650 000

1 160 000
1010 723

1 980 000

1 950 000
1970 000
230 000

9 950 723

2400 723

2021-12-31

13301 000
13 301 000

13 (14)

Lanebelopp
2020-12-31
1 650 000

1 160 000
1010 723
1990 000
1970 000

1 980 000
230 000
9990 723

2400 723

2020-12-31

13301 000
13 301 000
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Underskrifter

Stockholm

Petter Lundquist Gustav Skérbring
Ordférande

Helen Liljenroth Johanna Gardmark

Jenny Lundin

Min revisionsberittelse har ldamnats

Eva Eriksson
Revisor
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Styrelsen for BRF Valnéten, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter & medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-15. Foreningens stadgar registrerades samma dag hos

Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Byggnadsar Kommun

Valnoten 3 1884 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlangning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Forebyggande underhall &r alltid billigare &n
avhjilpande underhall.

Styrelsen har upphandlat en ny underhallsplan som fardigstilldes 2018. Syftet var att 1dgga fram en
langsiktig plan for att sdkerstélla ett forebyggande underhall sa att fastigheten halls i gott skick, att
fastigheten ej dr under- eller 6verfinansierad, samtidigt som foreningens ekonomi beaktas. Allt for att
lagenheterna ska vara trivsamma att bo och leva i och behélla sina virden. Planen kommer att 16pa 6ver
de kommande 20 &ren och besté av information om vilka atgérder som behdver goras, nir atgdrderna
infaller i tiden samt vilka kostnader som &tgérderna innebér. Detta innebér att vi kan forutse och planera
for finansieringen fastighetsunderhallet. Planen skall uppdateras 16pande efter teknisk besiktning.

Forvaltningen av fastigheten

2021 har varit det nionde &ret som den 16pande tekniska och ekonomiska forvaltningen samt lokalvérden
legat ut pa olika foretag. BoTema AB har skétt den ekonomiska forvaltningen. Svefab har ansvarat for
den tekniska forvaltningen, samtidigt som Stiddhuset i Stockholm AB har ansvarat for stddningen.
Stadningen har pausats under byggnation av de nya ldgenheterna da stddning genomforts av
byggforetaget Reviani.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
Under aret har fo6ljande genomforts:

Fastighetsunderhéll och drift:
- Foreningsdag var med iordningstéllande av innergérd inkl planteringar
- Takrenovering
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- Brandsékring av dorrar

- Hissbyggnation i gathuset

- Fonster renovering

- Byggnationer av ldgenheter pa vind i gathus och gérdshus

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 37 lagenheter med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 28 2 2
Overlatelser

Under aret har 6 lagenheter 6verlatits och for narvarande dr 3 andrahandsuthyrningar beviljade av
styrelsen.

Fortroendevalda
Styrelsen har under éret bestatt av:

Petter Lundquist, ordférande
Gustav Skérbring

Helen Liljenroth

Johanna Gardmark

Jenny Lundin

Styrelsen har hallit 10 protokollférda mdten under éret. Utdver dessa har ett mindre antal arbetsmdten
hallits.

Revisor
Revisor har varit Eva Eriksson.

Stimmor
Arets foreningsstimma avseende verksamhetséret 2020 hélls den 15 juni 2021 med 15 medlemmar
nérvarande.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1122 1120 1 086 1270 879
Resultat efter finansiella poster 1029 334 -482 -5202 -140
Soliditet (%) 75,9 78,6 76,8 71,0 -10,0
Arsavg per kvm bostadsyta 469 469 469 467 288
Lén per kvm bostadsyta 4 484 4502 4737 6 188 3 882

Foreningens ekonomi

Budget

Under 2021 érs stimma antogs en budget for kommande ar. Budgeten ligger till grund for den
ekonomiska planering som berdknats utefter foreningens kostnader och intékter.

Arets resultat

For 2021 visar foreningen resultat pa 1 029 355,06 kronor. Avskrivningarna uppgar till -144 319 kronor
vilket ger ett rorelseresultat pa 1 173 674,06 kronor.

Réntenettot for 2021 uppgar till -131 126 kronor.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning

samt noter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per
bostadsldgenhet. Foreningen ar skattemaissigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning

samt noter.
Belopp vid drets  Disp av foreg ars Foriandring under
inging resultat aret Totalt
Medlemsinsatser 12 800 12 800
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Upplatelseavgit 3678 400 3678 400
Yttre rep fond BRF 1455192 255351 1710 543
Balkongunderhall 25416 11 100 36 516
Inbetalningar hiss 1612 086 1612 086
Balanserat resultat -7937 951 334 435 -255 351 -7 858 867
Arets resultat 334 434 -334 434 1 029 355 1029 355
Belopp vid arets utgang 37 840 377 0 1 040 455 38 880 833
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

-7 858 867
1 029 355
-6 829 512

213 600
-7043 112
-6 829 512

5 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

—_

AN DN A~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1048 774
8491 362
9540 136

-2 605 452
-5 465 706
-146 654
-17 524

-144 319

-8 379 655
1160 481

-131 126
-131 126
1029 355
1029 355

1029 355

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

1 046 947
261 990
1308937

-249 961
-312 815
-101 464

-52 565

-144 319

-861 124
447 813

-113 378
-113 378
334 435
334 435

334 435
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

40 022 665
5503 859
45 526 524

45 526 524

20 346
51394
71740

400
400

5615330
5615330
5687 470

51213 994

7(14)

2020-12-31

40 022 665
5648 178
45670 843

45670 843

4304
34 474
38778

400
400

2429 081
2 429 081
2 468 259

48 139 102
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5303 286 5303 286
Uppskrivningsfond 38 660 000 38 660 000
Fond for yttre underhall 1 747 059 1 480 608
Summa bundet eget kapital 45 710 345 45 443 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 858 867 -7937 951
Arets resultat 1 029 355 334 435
Summa fritt eget kapital -6 829 512 -7 603 516
Summa eget kapital 38 880 833 37 840 378
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 550 000 7 590 000
Summa langfristiga skulder 7 550 000 7590 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2400 723 2400 723
Leverantorsskulder 87239 20989
Skatteskulder 5904 18219
Ovriga skulder 0 24 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 289 295 244 232
Summa Kortfristiga skulder 4783 161 2708 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51213 994 48 139 102
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Anléiggningstillgangar

Avsittning till yttre underhéallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Sedan 2018 sker ingen avskrivning pa byggnaden.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:

Gard 2,00
Maskinpark tvéttstuga 10,00

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift
Terass

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Internet

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning andrahandsuthyrning
Avgift varmvatten

Forsékring stambyte
Vindsforséljning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & UH
El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kéllsortering
Markytor, tradgard

2021

1041574
7200
1048 774

2021

73 260
946
5156

49 200

0

8362 800
8 491 362

2021

-2285422
-197 187
-52 990
-52 596
-17 257

0

-2 605 452

10 (14)

2020

1041 547
5400
1046 947

2020

73 258
5644
7540

43 047

132 500
0
261989

2020

-49 582
-98 952
-49 508
-44 082
-5 744
-2093
-249 961
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Anticimex

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Forandr. fast. skatt foreg ar
Snoérdjning

Takreparation & Brandsékring

Hissbyggnation

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Forandr. revisionskost
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Forand styrelsearvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Gard
Tvittstuga

2021

-34 542

-6 130

-7 895

-42 487
-29 688

-7 505

-65 340
-42 515
-52 524

2 858

-2 188
-2275250
-2 902 500
-5 465 706

2021

-6 000

0

-64 137
-68 000
0

-3 237
-5 280

0

-146 654

2021

-13 335
-4 189
-17 524

2021

-130 381
-13 938
-144 319
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2020

-44 844
-10 570
-24 358
-41 243

-9973
-65 340
-41 685
-72 614

0

-2 188

0
0
-312 815

2020

-6 000
-250

-8 025
-67 852
-11 186
-3119
-5 030
-2

101 464

2020

-40 000
-12 565
-52 565

2020

-130 381
-13 938
-144 319
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden - Byggnad
Vid arets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden - Ombyggnad

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan - Ombyggnad

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2021-12-31

40 212 832
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

10 200 000
61 000 000
71 200 000

71200 000
0
71 200 000

6658411
6 658 411

-1 010233
-144 319
-1 154 552

5503 859

40 022 665
5503 859
45 526 524
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2020-12-31

40 212 832
40 212 832

-190 167
-190 167

40 022 665

22 957 000
62 160 000
85117 000

83 000 000
2117 000
85117 000

6658411
6 658 411

-865 914
-144 319
-1 010 233

5648 178

40 022 665
5648 178
45 670 843
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léangivare % rintedindring
Stadshypotek 1,55 2023-10-30
Stadshypotek 1,05 2022-02-10
Stadshypotek 1,05 2022-03-15
Stadshypotek 1,52 2023-12-01
Stadshypotek 1,15 2023-03-30
Stadshypotek 0,99 2023-03-30
Stadshypotek 1,05 2022-03-08
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stiillda sikerheter

Sikerheter stilllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Renovering av fonster

Byte av tak

Byggnation av hiss i gathus

Byggnation av lagenheter i bada vindsutrymmen

Lanebelopp
2021-12-31
1 650 000

1 160 000
1010 723

1 980 000

1 950 000
1970 000
230 000

9 950 723

2400 723

2021-12-31

13301 000
13 301 000
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Lanebelopp
2020-12-31
1 650 000

1 160 000
1010 723
1990 000
1970 000

1 980 000
230 000
9990 723

2400 723

2020-12-31

13301 000
13 301 000
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